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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Informe de los Auditores Externos referidos a los
Estados financieros al 31 de diciembre de 2011

Razdén Social Auditores Externos  : Auditoria Externa Osorio Ltda.
Rut Auditores Externos 1 76.106.075-9

Sefiores
Accionistas y Directores
Administradora Patagonia S.A.

Hemos efectuado una auditoria al balance general de Administradora Patagonia S.A. al
31 de diciembre de 2011 Y 2010 y a los correspondientes estados de resultados, de
cambios en el patrimonio y de flujo efectivo por los periodos terminados en esas fechas.
La preparacion de dichos estados financieros, que incluyen sus correspondientes notas,
es responsabilidad de la administracion de Administradora Patagonia S.A., nuestra
responsabilidad es emitir una opinién sobre estos estados financieros, con base en las
auditorias que efectuamos.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas de auditoria generalmente
aceptadas en Chile. Tales normas requieren que planifiguemos y realicemos nuestro
trabajo con el objeto de lograr un razonable grado de seguridad de que los estados
financieros estan exentos de errores significativos. Una auditoria comprende el examen, a
base de pruebas, de evidencias que respalden los importes y afirmaciones revelados en
los estados financieros. Una auditoria comprende, también, una evaluacion de los
principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones significativas hechas por la
administracion de la sociedad, asi como una evaluacion de la presentacion general de los
estados financieros. Consideramos que nuestra auditoria constituye una base razonable
para fundamentar nuestra opinion.

En nuestra opinioén, los mencionados estados financieros presentan razonablemente, en
todos sus aspectos significativos, la situacion financiera de Administradora Patagonia S.A.
al 31 de diciembre de 2011 y 2010 y los resultados de sus operaciones y flujos de efectivo
por los periodos terminados en esas fechas, de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera.

Nombre del socio que firma: Luis Osorio Quiroga Auditoria Externa Osorio Ltda.
Rut del Socio que firma : 5.798.559-3 Reg. N° 45 S.V.S.

Santiago, 20 de marzo de 2012
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SVS Estado de Situacion Financiera Clasificado

Estado de Situacion Financiera

Activos

Activos corrientes

Efectivo y Equivalentes al Efectivo
Otros activos financieros, corrientes
Otros activos no financieros, corrientes
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, corrientes
Cuentas por Cobrar a Entidades Relacionadas, corrientes
Inventarios
Activos bioldgicos, corrientes
Activos por impuestos, corrientes
Total de activos corrientes distintos de los activos o grupos de activos para su
disposicion clasificados como mantenidos para la venta o como mantenidos para
distribuir a los propietarios
Activos no corrientes o grupos de activos para su disposicion clasificados como
mantenidos para la venta
Activos no corrientes o grupos de activos para su disposicion clasificados como
mantenidos para distribuir a los propietarios

Activos no corrientes o grupos de activos para su disposicion clasificados como
mantenidos para la venta o como mantenidos para distribuir a los propietarios

Activos corrientes totales
Activos no corrientes
Otros activos financieros, no corrientes
Otros activos no financieros, no corrientes
Derechos por cobrar, no corrientes
Cuentas por Cobrar a Entidades Relacionadas, no corrientes
Inversiones contabilizadas utilizando el método de la participacion
Activos intangibles distintos de la plusvalia
Plusvalia
Propiedades, Planta y Equipo
Activos bioldgicos, no corrientes
Propiedad de inversion
Activos por impuestos diferidos
Total de activos no corrientes
Total de activos
Patrimonio y pasivos
Pasivos
Pasivos corrientes
Otros pasivos financieros, corrientes
Cuentas comerciales y otras cuentas por pagar, corrientes
Cuentas por Pagar a Entidades Relacionadas, corrientes
Otras provisiones, corrientes
Pasivos por Impuestos, corrientes
Provisiones por beneficios a los empleados, corrientes
Otros pasivos no financieros, corrientes
Total de pasivos corrientes distintos de los pasivos incluidos en grupos
de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para la
venta
Pasivos incluidos en grupos de activos para su disposicion clasificados
como mantenidos para la venta
Pasivos corrientes totales
Pasivos no corrientes
Otros pasivos financieros, no corrientes
Otras cuentas por pagar, no corrientes
Cuentas por Pagar a Entidades Relacionadas, no corrientes
Otras provisiones, no corrientes
Pasivo por impuestos diferidos
Provisiones por beneficios a los empleados, no corrientes
Otros pasivos no financieros, no corrientes
Total de pasivos no corrientes
Total pasivos
Patrimonio
Capital emitido
Ganancias (pérdidas) acumuladas
Primas de emision
Acciones propias en cartera
Otras participaciones en el patrimonio
Otras reservas
Patrimonio atribuible a los propietarios de la controladora
Participaciones no controladoras
Patrimonio total
Total de patrimonio y pasivos

31-12-11 31-12-10 01-01-10
(€3]

99 2098
783 515 257
882 515 2355

0 0 0

0 0 0

0 0 0

882 515 2355

0 0 0
44589 42911 43086
0 0 0
91709 59146 60188
0 0 0

0 0 0

0 0 0
136298 102057 103274
137180 102572 105629
215

307

784

0 0 1306

0 0

0 0 1306

0 0 0
32563 0 0
100 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0
32663 0 0
32663 0 1306
116622 116622 116622
-12105 -14050 -12299
0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0
104517 102572 104323
0 0 0
104517 102572 104323
137180 102572 105629




ACUMULADO
01-01-2011 01-01-2010
31-12-2011 31-12-2010

SVS Estado de Resultados Por Funcién

Estado de resultados
Ganancia (pérdida)
Ingresos de actividades ordinarias 268 255
Costo de ventas
Ganancia bruta 268 255
Ganancias que surgen de la baja en cuentas de activos financieros medidos al costo amortizado 0 0
Pérdidas que surgen de la baja en cuentas de activos financieros medidos al costo amortizado 0
Otros ingresos, por funcion 0 0
Costos de distribucién 0 0
Gasto de administracion -1111
Otros gastos, por funcidon
Otras ganancias (pérdidas) 765
Ingresos financieros
Costos financieros
Participacion en las ganancias (pérdidas) de asociadas y negocios conjuntos que se contabilicen
utilizando el método de la participacion
Diferencias de cambio
Resultados por unidades de reajuste 1677 -1660
Ganancias (pérdidas) que surgen de la diferencia entre el valor libro anterior y el valor justo de 0 0
activos financieros reclasificados medidos a valor razonable
Ganancia (pérdida), antes de impuestos 1945 -1751
Gasto por impuestos a las ganancias
Ganancia (pérdida) procedente de operaciones continuadas 1945 -1751
Ganancia (pérdida) procedente de operaciones discontinuadas 0 0
Ganancia (pérdida) 1945 -1751
Ganancia (pérdida), atribuible a
Ganancia (pérdida), atribuible a los propietarios de la controladora 1945 -1751
Ganancia (pérdida), atribuible a participaciones no controladoras 0 0
Ganancia (pérdida) 1945 -1751
Ganancias por accién
Ganancia por acciéon basica
Ganancia (pérdida) por accidn basica en operaciones continuadas 1,945 -1,751
Ganancia (pérdidas por accién basica en operaciones discontinuadas 0 0
Ganancia (pérdida) por accidn basica 1,945 -1,751
Ganancias por accién diluidas
Ganancias (pérdida) diluida por accién procedente de operaciones continuadas 0 0
Ganancias (pérdida) diluida por accién procedentes de operaciones discontinuadas 0
Ganancias (pérdida) diluida por accidon 0 0




SVS Estado de Flujo de Efectivo Directo

01-01-2011

01-01-2010

Estado de flujos de efectivo

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion
Clases de cobros por actividades de operacién
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios
Cobros procedentes de regalias, cuotas, comisiones y otros ingresos de actividades ordinarias
Cobros procedentes de contratos mantenidos con propositos de intermediacion o para negociar
Cobros procedentes de primas y prestaciones, anualidades y otros beneficios de pdlizas suscritas
Otros cobros por actividades de operacién
Clases de pagos
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios
Pagos procedentes de contratos mantenidos para intermediacién o para negociar
Pagos a y por cuenta de los empleados

Pagos por primas y prestaciones, anualidades y otras obligaciones derivadas de las pdlizas suscritas

Otros pagos por actividades de operacion
Dividendos pagados
Dividendos recibidos
Intereses pagados
Intereses recibidos
Impuestos a las ganancias reembolsados (pagados)
Otras entradas (salidas) de efectivo
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion
Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias u otros negocios
Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias u otros negocios
Flujos de efectivo utilizados en la compra de participaciones no controladoras
Otros cobros por la venta de patrimonio o instrumentos de deuda de otras entidades
Otros pagos para adquirir patrimonio o instrumentos de deuda de otras entidades
Otros cobros por la venta de participaciones en negocios conjuntos
Otros pagos para adquirir participaciones en negocios conjuntos
Préstamos a entidades relacionadas
Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo
Compras de propiedades, planta y equipo
Importes procedentes de ventas de activos intangibles
Compras de activos intangibles
Importes procedentes de otros activos a largo plazo
Compras de otros activos a largo plazo
Importes procedentes de subvenciones del gobierno
Anticipos de efectivo y préstamos concedidos a terceros
Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros
Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera
Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera
Cobros a entidades relacionadas
Dividendos recibidos
Intereses recibidos
Impuestos a las ganancias reembolsados (pagados)
Otras entradas (salidas) de efectivo
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiacion
Importes procedentes de la emision de acciones
Importes procedentes de la emision de otros instrumentos de patrimonio
Pagos por adquirir o rescatar las acciones de la entidad
Pagos por otras participaciones en el patrimonio
Importes procedentes de préstamos de largo plazo
Importes procedentes de préstamos de corto plazo
Total importes procedentes de préstamos
Préstamos de entidades relacionadas
Pagos de préstamos
Pagos de pasivos por arrendamientos financieros
Pagos de préstamos a entidades relacionadas
Importes procedentes de subvenciones del gobierno
Dividendos pagados
Intereses pagados
Impuestos a las ganancias reembolsados (pagados)
Otras entradas (salidas) de efectivo
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiacion
Incremento neto (disminucion) en el efectivo y equivalentes al efectivo, antes del efecto de los cambios en la
tasa de cambio
Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo
Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo
Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes al efectivo
Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del periodo
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del periodo

31-12-2011

31-12-2010

0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 -216
0 0
0 0
0 0
0 -537
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

0
0 -753

-3256

42

Hlo|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|h|o|o|o|o|o|o|o

u|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|u|o|o|o|o|o|o|o

-3256 -42
0 0
0 0
0 0
0 0
32563 0
0 0
32563 0
100 0
0 0
0 0
-920
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
32663 -920
99 -2098
0 0
99 -2098
0 2098
99 0




Patrimonio
Ganancias atribuible a los | Participacione

Capital Primas de | Superavit de (pérdidas) propietarios de s ho Patrimonio

emitido emisioén Revaluacién |Otras reservas| acumuladas | la controladora | controladoras total
Saldo Inicial Periodo Actual 01/01/2011 116622 0 -14050 102572 102572
Incremento (disminucién) por cambios en politicas contables 0 0 0
Incremento (disminucién) por correcciones de errores 0 0 0
Saldo Inicial Reexpresado 116622 0 102572 102572

Cambios en patrimonio
Resultado Integral
Ganancia (pérdida)
Otro resultado integral
Resultado integral
Emision de patrimonio
Dividendos

Incremento (disminucién) por otras aportaciones de los propietarios
Incremento (disminucién) por otras distribuciones a los propietarios
Incremento (disminucién) por transferencias y otros cambios
Incremento (disminucién) por transacciones de acciones en cartera
Incremento (disminucién) por cambios en la participacion de
subisidiarias que no impliquen pérdida de control 0
Total de cambios en patrimonio 0 0 0 0 1945 1945 0 1945
Saldo Final Periodo Actual 31/12/2011 116622 0 0 0 -12105 104517 0 104517
Patrimonio
Ganancias atribuible a los | Participacione
Capital Primas de | Superavit de (pérdidas) propietarios de s ho Patrimonio
emitido emision Revaluacién |Otras reservas| acumuladas | la controladora | controladoras total
Saldo Inicial Periodo Anterior 01/01/2010 116622 0 -12299 104323 104323
Incremento (disminucién) por cambios en politicas contables 0 0 0
Incremento (disminucién) por correcciones de errores 0 0 0
Saldo Inicial Reexpresado 116622 0 104323 104323

Cambios en patrimonio

Resultado Integral

Ganancia (pérdida)

Otro resultado integral

Resultado integral

Emision de patrimonio

Dividendos

Incremento (disminucién) por otras aportaciones de los propietarios
Incremento (disminucién) por otras distribuciones a los propietarios
Incremento (disminucién) por transferencias y otros cambios
Incremento (disminucién) por transacciones de acciones en cartera
Incremento (disminucién) por cambios en la participacion de
subisidiarias que no impliquen pérdida de control

Total de cambios en patrimonio 0 -1751 -1751 0 -1751
Saldo Final Periodo Anterior 31/12/2010 116622 0 0 0 -14050 102572 0 102572




ADMINISTRADORA PATAGONIA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES POR LO S
PERIODOS TERMINADOS AL 31 de diciembre de 2011y 2 010

1. Aspectos legales de la Sociedad

a. Razon social de la empresa
Administradora Patagonia S.A.

b. Constitucién de la Sociedad
La Sociedad Administradora Patagonia S.A. se constituyé con fecha 29 de marzo de 2006,
segun Escritura Publica otorgada con esa fecha ante el notario de Santiago Raul Ivan Perry
Pefaur.

c. Inscripcién en el Registro de Valores de la Superintendencia de Valores y Seguros
Administradora Patagonia S.A. se encuentra inscrita bajo el nUmero 157 de fecha 09 de mayo

de 2010, en el Registro de Entidades Informantes que lleva la Superintendencia de valores y
Seguros y por ello esta sujeta a la fiscalizacion de esta entidad.

2. Principales Politicas Contables Aplicadas

a. Periodo Contable - Los estados financieros corresponden al periodo comprendido
entre el 01 de enero de 2011y 2010 y el 31 de diciembre de 2011y 2010

b. Bases de preparacion - Los presentes estados financieros individuales han sido
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera emitidas por
el International Accounting Standards Board ("IASB"), las que han sido adoptadas en Chile,
ly representan la adopcién integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionales.

Las politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados financieros
individuales han sido disefiadas en funcion a las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2010y
aplicadas de manera uniforme a todos los ejercicios que se presentan en estos estados
financieros individuales.

Los estados financieros individuales de la Empresa Administradora Patagonia S.A. al 31 de
diciembre de 2011 son los primeros estados financieros preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF). Anteriormente, los estados financieros de
Administradora Patagonia S.A. se preparaban de acuerdo con Principios de Contabilidad
Generalmente Aceptados en Chile.

c. Bases de presentacion

En la preparacion de los estados financieros individuales, se han utilizado determinadas
estimaciones contables para cuantificar algunos activos, pasivos, ingresos y gastos.

Los estados financieros se presentan comparativos e incluyen, ademas de las cifras al 31 de
diciembre de 2011 las correspondientes al 31 de diciembre de 2010.




d.- Plantas y equipos — Al cierre del ejercicio no existen plantas y equipos, pero en
caso que hubiesen seran presentados a su valor de adquisicion. Los costos posteriores se
incluiran en el valor del activo inicial o se reconoceran como un activo separado, soélo
cuando es probable que los beneficios econdémicos futuros asociados con los elementos de
las plantas y equipos vayan a fluir a la Sociedad y el costo del elemento pueda
determinarse de forma fiable. El valor del componente sustituido se dar4 de baja
contablemente. El resto de reparaciones y mantenciones se cargardn al resultado del
ejercicio o periodo, segun corresponda, en el que se incurre.

e.- Depreciacion —No se calcula depreciacién por no existir plantas y equipos. En todo
caso, al momento de existir este tipo de activos, la depreciacion sera calculada en base al
método lineal de acuerdo con los afos de vida util restante de ellos y considerando
cualquier ajuste por deterioro.

f.- Moneda funcional - Las partidas incluidas en los estados financieros se valoran
utilizando la moneda del entorno econdémico principal en que la entidad opera (“moneda
funcional”). Los estados financieros se presentan en pesos chilenos que es la moneda
funcional que defini6 Administradora Patagonia S.A. ya que el 100% de sus operaciones se
realiza en esta moneda

g.- Distribucion de dividendos -  La distribucién de dividendos a los accionistas de la
Sociedad, se reconoce como un pasivo en las cuenta Dividendos por Pagar en la medida
que se acuerde distribuir dividendos.

La politica de dividendos que la Compafiia tiene actualmente en vigencia, consiste en
distribuir a los accionistas un 30% de las utilidades liquidas de cada ejercicio, susceptible
de ser distribuidas como dividendos.

3. Instrumentos financieros

3.1 Efectivo y equivalente al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo de la empresa se compone de la siguiente forma:

M$ M$
Clases de efectivo y equivalente al efectivo 31-12-2011 31-12-2010
Efectivo en caja
Saldos en Bancos 99 0
Total 99 0




4. Primera aplicacion de Normas Internacionales de Informacioén financiera

IAdministradora Patagonia S.A. por ser una Sociedad Andnima Cerrada, se encuentra
inscrita en el Registro de Entidades Informantes de la Superintendencia de Valores y
Seguros S.A. y a contar del ejercicio 2011 qued6 obligada a preparar y presentar sus
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera,
IFRS.

En atencidn a que la empresa no registra activos y pasivos que se vean afectados por la
convergencia, no hubo cambios en el patrimonio de Administradora Patagonia S.A. por la
conversion de sus estados financieros al 31-12-2010 de acuerdo con las normas
Internaciones de Contabilidad, NIC o IFRS. El activo que esta sujeto a revaluacién es la
inversion en el Fondo Patagonia y esta expresado en unidades reajustables, UF. Los demas
activos y pasivos corrientes y no corrientes estan registrados en pesos.

5. Activos no financieros corrientes

5.1.Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Los deudores se presentan a su valor neto, es decir, rebajados por las estimaciones de
deudores incobrables.

Esta provision se determina cuando exista evidencia de que la empresa no recibira los
pagos algunos clientes de acuerdo a los términos originales de la venta.

M$ M$
31-12-2011 31-12-2010
Deudores Comerciales 783 515
Menos: provision por pérdida deterioro 0 0
Deudores comerciales netos 783 515
6. Activos no Corrientes
M$ M$
31-12-2011 31-12-2010
Inversiéon Fondo Patagonia 44,589 42911
Ctas. por Cobrar entidades relacionadas 91.709 59.146
Total Otros Activos no Financieros, Corriente 132.698 102.057

7. Pasivos Financieros Corrientes

7.1 Otros pasivos financieros
A la fecha de cierre de los estados financieros, la empresa no mantiene obligaciones con
bancos e instituciones financieras




8. Impuesto Renta e Impuestos D iferidos

8.1 Impuestos Diferidos
No existen diferencias temporales que generen impuestos diferidos.

8.2 Impuesto a la Renta

La empresa no efectud provision por la ganancia financiera del periodo en atencion a que al
determinar la renta liquida imponible, ésta es una pérdida producto de la revalorizacion del
capital propio.

9. Pasivos por Impuestos Corrientes

A la fecha de cierre de los estados financieros, la empresa no mantiene pasivos por
impuestos corrientes

10. Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas p ___or Pagar

M$ M$
31-12-2011 31-12-2010
No Corriente
Préstamo por Pagar Fondo Inversion 32.563
Cuentas por Pagar entidades Relacionadas 100
Totales 32.663
11. Moneda Nacional y Extranjera
M$ M$
31-12-2011 31-12-2010
Activos liguidos 99 0
Efectivo y equivalente a efectivo 99 0
Pesos no reajustables 99 0




Cuentas por cobrar corto plazo

14. Ingresos y costos Financieros

Deudores com. y otras Ctas. Por cobrar Ctes. 783 515
Pesos no reajustables 783 515
Resto de Activos 136.298 102.057
Pesos no reajustables 91.709 59.146
Unidades reajustables 44.589 42.911
Total de Activos 137.174 102.572
Otros pasivos corrientes 32.663 0
Pesos 32.663 0
Total Pasivos 32.663 0
12. Acciones
Acciones A cciones
N° Acciones Ordinarias _ Propias Total
Al 01 de enero de 2011 1.000 1.000 1.000
Aumento de capital - - -
Saldo al 31 de diciembre de 2011 1.000 1.000 1.000
Acciones A cciones
N° Acciones Ordinarias _ Propias Total
Al 01 de enero de 2010 1.000 1.000 1.000
Aumento de capital - - -
Saldo al 31 de diciembre de 2010 1.000 1.000 1.000
13. Ingresos Ordinarios
M$ M$
31-12-2011 31-12-2010
Comisién administracion 268 255
Totales 268 255

14.1 Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, la empresa no registra ingresos financieros




14.2 Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, la empresa no registra costos financieros

15. Resultados Acumulados

M$ M$
31-12-2011 31-12-2010
Saldo Inicial (14.050) (12.299)
Otros ajustes
Resultado Ejercicio 1.945 (1.751)
Saldo Final (12.105) (14.050)

16. Hechos Posteriores
Entre el 31 de diciembre de 2011 y la fecha de emision de los presentes estados financieros,
no han ocurrido hechos significativos de caracter financiero contable que puedan afectar la
interpretacion de éstos.

17. Medio Ambiente
La empresa no ha efectuado desembolsos por concepto de consultorias sobre impactos en
el medio ambiente.

Marco Chureo Vasquez Heriberto UrzlGia Sanchez
Contador Gerente General
C.l. 13.059.021-7 C.l. 6.666.825-8

Santiago, 05 de marzo de 2012




